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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 أكد من تقديم كل المستندات المطلوبةللت

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  Furas.momra.gov.sa، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

يقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق منن المسنتثمر "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، ف
أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقنام وواتفنه ورقنم الفناك  فني الموعند والمكنان 
 المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيننل رسننمي موثننق اإذا قننام بننالتوقيع علننى العطنناء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبننات أن المسننئول عننن الشننركة أو وكيلهننا الننذي وقننع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السنجل التجناري افني حالنة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
رة رخصننة الاسننتثمار الأجنبنني إذا كننان المسننتثمر صننو

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشنننننغيلصنننننور شنننننهادات الخبنننننرة الخاصنننننة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطننناب ضنننمان منننن بننننك معتمننند لننند  مؤسسنننة النقننند 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 الشروط والمواصفات سةلمفردات الواردة بكرااتعريف  .ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وو المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأوو  العقار: 

 تمار  نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو  فرد  وو المستثمر:  

 قدم العطاءم
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كاننت شنركة أو مؤسسنة  يقصد به 

 أو فرداً.

مكان مرخص من الأمانة/البلدينة ينتم فينه إعنداد وتقنديم الوجبنات لنروادل لتناولهنا  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

بنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشنطائر والوجبنات الخفيفنة والمشنروبات م الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخنذ شنكل مزايندة بهندف الحصنول  سنتثمرينوي طريقنة لإثنارة التنناف  بنين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 والمواصفاتكراسة الشروط  الكراسة:

المنافسنننننننننننننننننننننننننة 

 الالكترونية

تقنننديم المسنننتثمرين عطننناءاتهم فننني المنافسنننة عنننن طرينننق الموقنننع الالكترونننني 

Furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــانالبيــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما وو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددل الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحددل الأمانة/ البلدية ةموعد الإخطار بالترسي

تنننناريخ توقيننننع العقنننند لمننننن 

 ترسو عليه المزايدة

خنننننلال خمسنننننة عشنننننر يومننننناً منننننن تننننناريخ إشنننننعار 

الأمانة/البلديننة للمسننتثمر بمراجعتهننا، فننان لننم يراجننع 

يعطني مهلنة إضنافية خمسنة يرسل له إشنعار نهنائي، و

 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تناريخ تسنليم العقنار بموجنب محضنر تسنليم موقنع  اية سريان مدة العقدبد

منننن الأماننننة/ البلدينننة والمسنننتثمر، وإذا لنننم ينننتم توقينننع 

محضر تسليم العقار ينتم إشنعارل خطيناً ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعنننند سننننداد أجننننرة السنننننة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 الكافيتريات

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقـــدمــــــة .1

 

عننن طريننق المنافسننة ن المسننتثمري علننىعامننة  منافسننةفنني طننر  مدينننة الحليفننة السننفلى  ترغب بلدية
مجمنع تجناري وفنق التفاصنيل المبيننة فني وتشنغيل وإدارة لتأجير موقنع مخصنص لإقامنة الالكترونية 

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 
 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذل المزايدة .

البلدينة بالمسنتثمرين القنراءة المتأنينة والدقيقنة للكراسنات للتعنرف علنى الاشنتراطات  /وتهيب الأماننة 
والمواصنفات الفنيننة ، والجوانننب القانونيننة للعقند ، والتزامننات المسننتثمر ، بمننا يمكننه مننن تقننديم عطنناء 

 مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أودافها
 
رحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول وت

 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحد  الطرق التالية:
 لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدنال بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا .1

 قسم الاستثمار  إدارة:  
 0162635594تليفون:  

 0162635591فاك :   .2
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 الدليل الارشادي لإعداد 
شــروط الكـراســة 

إدارة وتشغيل  مواصـفـات الو
 الكافيتريات لمطاعم وا

 

 وصف العقار .2
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 ارــوصف العق .2
 

  م ومقهىترميم وتشغيل وإدارة مطع نوع النشاط
 مطعم .1 مكونات النشاط

  مقهى .2
 الحي  الحليفة السفلى موقـع العقـــار

 العام  الشارع
 بدون رقم العقار : بدون رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 متر 20بعرض /  شارع  شمالاً :
 متر  20بعرض /  شارع  جنوباً :
 متر 20بعرض/  شارع شرقاً :
 اءارض فض ارض فضاء غرباً :

 مبنى شعبي نوع العقار
 متر مربع 1750 مساحة الأرض
 متر مربع 1750 مساحة المباني
 دور ارضي عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم ويل اإدارة وتشغ
 الكافيتريات

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
إدارة وتشنغيل المطناعم/  بمزاولنة نشناط مالمرخص له مستثمرين السعوديينفراد  والللأيحق 
 يالتعامنل نظامناً أو بحكنم قضنائ الممننوعين منن وذل المزايدة. منا عندا  يالتقدم فيريات الكافت

مسنتحقات  النذين علنيهم اسنتبعاد ويحنق للأماننة أو البلدينة مدة المننع منن التعامنل. يحتى تنته
بعنند رفعهننا لننوزير الشننئون  موعنندوا عننن، أو كننانوا ممننن يتننأخرون فنني سننداد الأجننرة متننأخرة

  .ة والموافقة على استبعادلالبلدية والقروي
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 1/1/3

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

قدم العطاءات على  بوابة الفرص الاستثمارية )فرص( 
ُ
وفي  https://furas.momra.gov.saت

سااةاف فة ااة  ااااء الاغاااء باالف ل اادعء الففاا  علااى لةعااة فاارص  وفااي حااات عاادم حااب حااات طعطااب الةوابااة   

العطب ااء طس  مها بال د لإدارة تةم ة الاستثمارات في الة داة ، والحعوت على إاعات اثبت ف ه تااري  

وساعة الاقداء لع ارفاق كافة المستةدات المط وبة وارفاق لا اثبت طعطاب المةعاة او عادم القادرة علاى 

، كما امكن إرساله بالبراد المسجب على العةوان الاالي: ار 
ً
 سات العطاء الكترون ا

     139ص. ف  :                                     الح  فة السفلىلداةااااااااااااااااة : الح  فة السفلى       ب داة : 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
ا هاو لوحاع علاى بواباة الفارص الاساتثمارية(. ولان اجب أن تقدم العطاءات في لوعد أقعاه )حسب لا

 اقةب أي عطاء ارد بعد هذا الموعد، أو يس ء لغير الجهة المحددة أعله.

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 )حسب لا هو لوحع على بوابة الفرص الاستثمارية(.

 :تقديم العطاء
عنة أو على المستثمر استيفاء نموذج العطناء المرفنق بالدقنة اللازمنة، وذلنك طبا 1/5/3

كتابننة بالمننداد، والالتننزام التننام بمننا تقضننى بننه البنننود الننواردة بكراسننة الشننروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفسنه، أو  المسنتثمريجب ترقيم صنفحات العطناء ومرفقاتنه والتوقينع عليهنا منن  2/5/3
وإذا قندم العطناء منن شنخص  الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمنه.

يض مصندقا منن الغرفنة التجارينة، أو مصنحوبا مفوض يجب إرفاق أصل التفو
 بوكالة شرعية.

تقدم العطاءات عن طرينق المنافسنة الالكترونينة ، وينتم ارفناق كنل المسنتندات   3/5/3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية ، يقندم  4/5/3
م وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عننه داخنل ظنرف مختنوم العطاء في يو

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسنة واسنم المسنتثمر وعنواننه 
 وأرقام وواتفه ورقم الفاك  مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة .

 
 
 

https://furas.momra.gov.sa/


  أمانة منطقة حائل

 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 

 إدارة وتشغيل  والمواصفات كراسة الشروطعداد الدليل الإرشادي لإ
 44من  14الصفحة  تلمطاعم والكافيترياا

 

 الأسعار: كتابة 5/3
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز أن  1/6/3
بند منن بننود  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
 يتصنحيح أو تعنديل فن وأيالكشنط، أو المحنو، أو الطمن ،  للمسنتثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع علينه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 6/3
 ن التننناريخ المحننندد لفنننتح المظننناريف،يومننناً منننيومننناً( تسنننعون 90مننندة سنننريان العطننناء ا

طلننب منند سننريان العطنناء إذا مننا اقتضننت الضننرورة ذلننك، ويبقننى  يلبلديننة الحننق فننا/للأمانةو
منه، وحتنى نهاينة مندة سنريان العطاء نافنذ المفعنول وغينر جنائز الرجنوع فينه منن وقنت تقدي

 العطاء
 الضمان: 7/3

، ويقندم فني شنكل خطناب %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار  1/8/3
لسننعودي، وأن يكننون غيننر ضننمان مننن بنننك معتمنند لنند  مؤسسننة النقنند العربنني ا

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب منن الأماننة أو 
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان 
سنارياً لمنندة لا تقننل عننن ثلاثننة أشننهر مننن تنناريخ آخننر موعنند لتقننديم العطنناء، وقننابلاً 

 ة.للتمديد عند الحاج
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطناب الضنمان ، أو تكنون قيمنة الضنمان بنه   2/8/3

، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسنم المسنتثمر، %25أقل من قيمة إيجار 
 ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3
البننت فنني المزاينندة، ويننرد لأصننحاب فننور  يننرد الضننمان لأصننحاب العطنناءات غيننر المقبولننة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  9/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرل : المستثمريجب على 
، أو ممنن يفوضنه لنذلك، ومختومناً المسنتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه منن  1/10/3

 قيع.تاريخ التو إثبات، مع بختمه
إذا قننام وذلننك ،  كالننة شننرعيةو وأ الغرفننة التجاريننةمننن  اموثقنن يتوكيننل رسننم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عنن الشنركة أو 

 وقننع علننى العطنناء ومرفقاتننه لديننه الصننلاحية للتوقيننع نيابننة عننن يوكيلهننا الننذ
 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3
 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي اوطبقننا السننعود يخطنناب ضننمان مننن بنننك معتمنند لنند  مؤسسننة النقنند العربنن 5/10/3

 .أعلال( 3/8للشروط الواردة في البند 
 /مختومننة بخننتم الأمانننةال اوملحقاتهنن كراسننة الشننروط ومواصننفات المنافسننة  6/10/3

تأكينداً لالتنزام  ، موقعنا عليهنا منن المسنتثمر ومختومنة بختمنه يالرسنمبلدية ال
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تنم  يمقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الندفع النذ
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات : 10/3

الالكترونيننة تتمتننع جميننع المعلومننات والمسننتندات المقدمننة مننن المسننتثمرين عننن طريننق المنافسننة 
بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سو  في يوم وموعند فنتح المظناريف 

 وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لد  الأمانة / البلدية .
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ة،ودقيقننوافيننة  الننواردة دراسننة الشننروط والمواصننفات بنننود كراسننة دراسننة المسننتثمرعلننى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به وذل الشروط والمواصفات، وعندم الالتنزام بنذلك يعطني 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضو   يف

للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمنه لعطائنه، وذلنك بمندة لا البلدية خطياً الأمانة/من 
 الأمانة/البلدينةقوم تالمحندد لتقنديم العطناءات. وسن النهنائيتقل عن عشنرة أينام منن التناريخ 

فني موعند  ن اشنتر  كراسنة الشنروط والمواصنفاتبالرد على الاستفسنارات كتابنة لكنل من
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. لولن يعو،  أقصال خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  3/4
 ، وفنق حندودلبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
يحنق لنه لاحقنناً قند اسنتوفى ونذا الشنرط بمجنرد تقدمنه بعطائنه، بحين  لا  المسنتثمرويعتبنر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 المظاريف
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  وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
 بعند أخنذ موافقنة صناحب الصنلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنند  يحذف أو التعديل لمضمون أإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو ال
من بنود كراسنة الشنروط والمواصنفات بموجنب خطناب أو إخطنار إلنى جمينع الشنركات أو 

قامنت بشنراء كراسنة الشنروط والمواصنفات، وذلنك قبنل فنتح المظناريف ،  يالمؤسسات التن
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطنار الشنركات أو المؤسسنات بنه جنزء لا 

 .زأ من وذل الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسينيتج
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعنت الضنرورة إلنى ذلنك للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5
 ..قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا العطاء حق للمستثمرلا ي

  تعديل العطاء : 4/5
دعاء منن إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  يضور جلسة فتح المظاريف فأو مندوبه ح للمستثمريحق 
 سننعودي الجنسننية، مننندوب الشننركة أو المؤسسننة المفننوض لحضننور جلسننة فننتح المظنناريف

لمؤسسننة مصنندقا مننن الغرفننة مصننحوباً بوكالننة شننرعية أو تفننويض مننن منندير الشننركة أو ا
 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعنند أن تسننتكمل لجنننة فننتح المظنناريف إجراءاتهننا تقنندم العننروض إلننى لجنننة  1/1/6
 بما ترال.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يننتم إخطننار مننن رسننت عليننه المزاينندة خننلال أسننبوع علننى الأكثننر مننن تنناريخ  2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يومناً منن تناريخ الإخطنار الأمانة/لمراجعة   لترسيةا

يرسننل لننه  ،، وإذا لننم يراجننع خننلال وننذل المنندةوالتعاقنند لاسننتكمال الإجننراءات
ويعطى مهلة خمسة عشنر يومناً أخنر ، وفنى حالنة تخلفنه عنن  ،نهائيإخطار 
التأجير ومصنادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ترسية المزايدة على  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بننف  قيمنة العطناء الأول، النذي رسنت علينه المزايندة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعند يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن وناك عائق لند  الأمانة/البلدينة يحنول دون ذلنك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

فنني حننال تننأخر المسننتثمر عننن التوقيننع علننى محضننر تسننلم الموقننع تقننوم البلديننة  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقند منن تناريخ  طى للمستثمر على عنوانهبارسال إشعار خ

 .الإشعار
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 الاشتراطــات العامة  .7
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 ةـــــامـــــــــالعات ــــــــتراطـــــاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فان ذلك يكون علنى 
أن  المسنتثمرمسئوليته الخاصة، ويتحمنل كافنة التكناليف  والرسنوم  المرتبطنة بنذلك، وعلنى 

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 
 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2/7

لجمينع أعمنال التجديند والندوان يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، 
  المطلوب إجراؤوا.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
ى الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدينة والجهنات الأخنر  الحصول علبيلتزم المستثمر 
 ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  4/7
الإشراف للتأكد من التنزام المسنتثمر بالتنفينذ  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

  لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
إلا بعنند موافقننة  جننراء أيننة إضننافات أو تعننديلات جدينندة لا يجننوز للمسننتثمر إ 2/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا
باشنعار الأمانة/البلدينة، ليقنوم  تجديندمستثمر بعد الانتهاء من أعمال اليلتزم ال 3/4/7

تنفيننذ تننم طبقنناً المهننند  الأمانة/البلديننة بالمعاينننة، وعمننل محضننر يبننين أن 
 فاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواص

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 5/7
 يإعنلان المزاينندة، وأ يلا يجنوز للمسنتثمر اسنتخدام العقننار لغينر الغنرض المخصنص لننه فن
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  6/7
الحصنول بعند إلا  للغينر التننازل عنن العقند العقنار أو جنزء مننه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علنى تقنديروا  الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
حالنة عنندم  التنزام المسنتثمر بالسنداد فنني  تسندد أجنرة السننة الأولنى عننند توقينع العقند، وفني 

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
وبحنند أقصننى عشننرة أيننام مننن بدايننة السنننة  إيجاريننةالتاليننة، فيننتم سنندادوا فنني بدايننة كننل سنننة 

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 :يبما يل يلتزم المستثمر

اتخاذ كافنة الإجنراءات والاحتياطنات اللازمنة لمننع وقنوع أضنرار أو حنواد  تصنيب   .1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عنندم شننغل الطننرق، أو إعاقننة الحركننة المروريننة، وتننوفير متطلبننات الحمايننة والسننلامة   .2
 .تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار يالت

 ييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التن  .3
من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  يقد تلحق بأ

نتيجنننة عننندم التزامنننه باحتياطنننات السنننلامة أثنننناء تأدينننة العمنننل، ويتحمنننل وحننندل كافنننة 
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مسئولية  أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخر ، ولي  على  يأو أ التعويضات والمطالبات،
 عن ذلك.

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن  .6

طاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورينة عليهنا، تثبت عليها ب
 وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

للإسنعاف، مثنل: القطنن،  توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضنرورية  .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجرو .

تراطات السلامة والوقاية من الحريق الصنادرة منن المديرينة العامنة للندفاع الالتزام باش .8
 المدني، وما يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 9/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي وذل الحالة يتم تعويض المسنتثمر عنن /يحق للأمانة 

ية المتبقينة منن تناريخ إلغناء العقند إلنى رقيمة الإيجابالموقع ، وإعادة ال قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهناء مندة العقند إلنى  1/10/7

 ثمر تسليمها بحالة جيدة.الأمانة/ البلدية،وعلى المست
لمسنتثمر بموعند ااشنعار بينة البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 2/10/7

وفني حالنة عندم حضنورل ينتم  ،ومنا علينه منن تجهينزات لموقعا تسليمحضورل ل
استلام الموقع غيابيا، وإشعار المسنتثمر بنذلك، والنتحفظ علنى منا بنه دون أدننى 

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 
 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 11/7

العطاء المتعلقة بهذل المزايندة وني ملنك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/11/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري وو المعمول به في العقد. 2/11/7
مله ض عما تحالبلدية بالتعويالأمانة/ لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/11/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
ئحننة التصننرف بالعقننارات البلديننة وتعليماتهننا لأحكننام لا تخضننع وننذل المزاينندة  4/11/7

 فننني 38313/ب/3الكنننريم رقنننم  السننناميالتنفيذينننة الصنننادرة بموجنننب الأمنننر 
 . .وـ24/9/1423

سوبة على النسلبة المقلررة ملن يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة مح  12/7
اجمالى الايجار السلنو  اللذ  تلم ابلرام العقلد الاسلتثمار  عليله ويلتم تحديلد نسلبة القيملة 
المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنيلة 

حال التأخر يتم  بالمملكة العربية السعودية ويتم سداده في وقت سداد الايجار السنو  وفى
 اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الايجار السنو  حسب بنود العقد.
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 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــشالا
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8

تبننندأ منننن تننناريخ تسنننلم المسنننتثمر للعقنننار منننن ( خمساااه عغااار عالااااسننننة( ا 15امننندة العقننند 

 الأمانة/البلدية. 

 :لتجديدوافترة التجهيز  2/8
لإنشنناء، وتكننون وننذل الفتننرة غيننر مننن منندة العقنند للتجهيننز وا( %5ايمنننح المسننتثمر فتننرة 

مدفوعننة الأجننرة، وفننى حالننة عنندم قيننام المسننتثمر بالبنندء فنني تنفيننذ المشننروع خننلال الفتننرة 
 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

لمعنندة تننوفير عنندد مناسننب مننن الثلاجننات لحفننظ المننواد الغذائيننة االأوليننة أو ا 1/3/8
للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخنر  للمنواد المعندة للتقنديم، ويمننع 

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقيا  درجة الحرارة اترمومتر( يكون مثبتا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، البنفسننجية للتعقننيم المسننتمريفضننل أن تننزود الثلاجننات بلمبننات للأشننعة فننوق  3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 120تنوفير عندد كنناف ومناسنب مننن السنخانات لا يقننل سنعة الواحنند مننه عننن  4/3/8

 لترا.
متننرا  50سننم لكننل  60تننوفير صننواعق كهربائيننة للحشننرات بمعنندل صنناعق  5/3/8

ة عنندم وضننع الصننواعق فنني أمنناكن مربعننا مننن مسنناحة الأرض، مننع مراعننا
 التجهيز والتحضير.

تكنون جمينع الأدوات والأوانني المسنتخدمة فنني إعنداد وتجهينز وطهني وتقننديم  6/3/8
، كما يمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة 

، أو منن أوانني مصننوعة منن النحنا  الأحمنر منعا باتا استخدام أي أدوات أو
يننندخل فننني تركيبهنننا أحننند المعننادن الثقيلنننة السنننامة مثنننل الرصننناص  أي معنندن

 والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنننع اسننتخدام ، اسننتخدام المواقنند والأفننران التنني تعمننل بالغنناز أو الكهربنناء  7/3/8

  مواقد الديزل.
فنني حالننة اسننتخدام مواقنند الفحننم أو الحطننب أو الشننوايات تقننام مدخنننة بقطننر  8/3/8

رتفننع عننن أسننطح المبنناني المجنناورة بمقنندار سننم،  وت 50مناسننب لا يقننل عننن 
 مترين على الأقل، مع تزويدوا بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنننى الأفننران مننن الطننوب الحننراري، ولا تكننون ملاصننقة لجنندران المبنناني  9/3/8
السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحنرارة مثنل 

 ران الفرن والحوائط المجاورة.الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جد
 مواقف السيارات:  4/8

متننرا مربعننا مننن إجمننالي مسنناحة طوابننق 15يراعنني المسننتثمر تننوفير موقننف سننيارة لكننل 
 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 
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 حدود مزاولة النشاط: 5/8
ئينة داخنل المطعنم /الكافتيرينا، ويمننع يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقنديم الوجبنات الغذا

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.
 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8

التنني تضننعها  ، فنني تشننغيله للمطعننم / للكافتيريننا  بالاشننتراطات الصننحيةيلتننزم المسننتثمر 
بنالمواد الأولينة المسنتخدمة ، الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشنئون البلدينة والمتعلقنة 
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  1/7/8
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

لمستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة يجب على ا 2/7/8
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسنتودعات، ودورات المينال، 

 وبحي  تكون ظاورة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
 العناينننة بنظافنننة دورات المينننال ومغاسنننل الأيننندي وتطهيرونننا يوميننناً باسنننتعمال 3/7/8

 المطهرات الواردة.
لننتخلص منهننا أولاً بننأول فنني الأمنناكن المخصصننة لننذلك، أو واتجميننع النفايننات  4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.
 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
جننراء صننيانة دوريننة للمبنننى ومرافقننه بحينن  يعنناد دوننان الجنندران الداخليننة إ 1/8/8

 ت الحاجة لذلك.والأسقف دورياً، ودوان الجدران الخارجية كلما اقتض
 تنظيف وتعقيم خزان الميال بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8
التأكد منن عندم وجنود تسنريب أعمندة امواسنير( السنقوط ومندادات الصنرف  3/8/8

الموجننودة فنني المننناور المجنناورة لأمنناكن التشننغيل، حتننى لا ينننتج عنننه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل وذل الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعنول تثبنت خلنووم منن  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جمينع العناملين ضند التيفنود والحمنى الشنوكية، وأي تحصنينات  .2
 أخر  تراوا الجهة المختصة.

ي يديه بثنور أو إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر ف .3
جرو  أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتنه لمنريض مصناب بمنرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي منن الأمنراض المعدينة علنى  .4
 عامل لديه.

التأكينند علننى العنناملين بغسننل الينندين مباشننرة بطريقننة سننليمة عننند بدايننة  .5
الفنم، الأننف، ، العمل، وبعد لم  أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشنعر

 وبعد العط  والتمخط.
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أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيند علنيهم بنظافنة أبندانهم،  .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصر  باستخدامها قبل تحضير المشنروبات 
وخاصننة بعنند الخننروج مننن دورات الميننال، وكننذلك العنايننة بتقلننيم ونظافننة 

 الأظافر.

يف وقت العمنل منع غطناء للنرأ ، ويفضنل ي موحد نظارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
يحصنننل جمينننع العننناملين علنننى شنننهادة تفيننند تننندربهم علنننى قواعننند يجنننب أن  2/9/8

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 4/9/8
ي لائحننة المطنناعم،  ولائحننة يلتننزم المسننتثمر بكافننة الاشننتراطات الننواردة فنن

الكافتيريننات ، ولائحننة الاشننتراطات الصننحية الواجننب توافروننا فنني المطنناعم 
والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة منن 
وزارة الشنئون البلدينة والقروينة ، فيمنا لنم ينرد ذكنرل منن اشنتراطات فني ونذل 

 الكراسة.
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 الاشتراطــات الفنية .9
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .8
 

 

 تجديد المطعم/ الكافتيريا: 1/9
قه لينؤدي الغنرض يلتزم المستثمر بتجديد ودوان المخبز الآلي بجميع مبانيه ومراف 1/1/9

 المخصص له بصورة جيدة.
وفي حالة ترميم بعنض العناصنر أو القينام بأعمنال النديكورات لا يسنمح باسنتخدام  2/1/9

 مواد كيميائية مصنعه أو غير مقاومة للحريق.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9

ة من المديرينة يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادر
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .9
ً للشروط والمواصفات التي المستثمر ترميم و يلتزم تشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا

تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر، 
ً بدفع الغرامات التي تقرروا لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادر ة بقرار فانه سيكون ملتزما

وـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص 6/8/1423بتاريخ  218مجل  الوزراء رقم 
في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقرروا 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما وو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
ى الحد الأدن
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 
 تكرار المخالفة

 ملاحظات

تشغيل عمال لي   1
لديهم شهادات 
صحية أو لديهم 
شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500
مع إبعادل عن العمل إلى حين 
حصوله على شهادة صحية، 
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض 
مرضية، أو بهم 
 جرو   أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤوم، وتضاعف الغرامة عند 
تكرار المخالفة مع إغلاق 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

ات لائحة الغرام
والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستو   3
 النظافة الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستو   4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

  إلقاء المخلفات في 5
غير الأماكن 
 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب الميال في  6
 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200
والجزاءات 

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 اتملاحظ

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7
المطعم مدة لا تتجاوز 
ثلاثة أيام عند تكرار 

  المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8
المطعم مدة لا تتجاوز 
أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
اءات مادة والجز

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  9
 غير مسمو  بها

لائحة الغرامات   20 000  10 000
والجزاءات 
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 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10
 منتهية الصلاحية

مع إتلاف وذل المواد  20 000 10 000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

ستخدام مواد أولية ا 11
تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف وذل المواد  10 000 5000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف وذل المواد  2000 1000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13
بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14
 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
هلاك صلاحيته للاست

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية   15
أو مشروبات محضرة 
من اليوم السابق أو 
 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16
أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17
 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000
اءات والجز
 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19
 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500
 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة

 
 



  أمانة منطقة حائل

 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 

 إدارة وتشغيل  والمواصفات كراسة الشروطعداد الدليل الإرشادي لإ
 44من  34الصفحة  تلمطاعم والكافيترياا

 

  

 

 

 

 

 
 

 
  

 

 

 

 

 

   

 يل الارشادي لإعدادالدل 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 الكافيتريات

 

   

 المرفقات  .11
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 .المحترم     رئي  بلدية: سعادة

موقع في  متضمن رغبتكم تأجيروـ ال 14بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .كافتيريا من خلال المنافسة مطعم/ إدارة وتشغيل بغرض استثمارل في.......................مدينة

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  عقارشتراطات الخاصة بهذل المنافسة، كما تم معاينة الكافة الا

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلال بأجرة سنوية قدروا ا

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                   ا

ة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كامل

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  واتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 لجوا فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 عــــــوقـــــمــــام للـــــط العــــطـــخــــالم
 ع(ـــــي للموقــــروكـــم الكـــرســاال
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج 
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
فلللي يلللوم  ة بياناتللله عاليلللهأقلللر بلللأنني قلللد اسلللتلمت بموجلللب هلللذا المحضلللر العقلللار الملللذكور

إدارة وتشللللللغيل لاسللللللتخدامه فلللللي  هلللللـ 14يخ   /   /   بتلللللار ..................................
مطعم/كافيتريللللللللللللللللللللا بموجللللللللللللللللللللب عقللللللللللللللللللللد الإيجللللللللللللللللللللار المبللللللللللللللللللللرم مللللللللللللللللللللع 

قمللللت بمعاينتلللله معاينلللله تامللللة نافيللللة للجهالللللة أمانة/بلدية..................................وقللللد 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 والملحقات وأية تجهيزات أخر ()ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 

 قارــــــــ صورة لملف الع
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 إقرار من المستثمر

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

السننننعودية المعمننننول بهننننا ذات الصننننلة بموضننننوع واللننننوائح  ميننننع النننننظم اطلننننع علننننى ج .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحنننة التصننننرف بالعقننننارات البلديننننة الصننننادرة بموجننننب الأمننننر السننننامي الكننننريم  (أ

 وـ24/09/1423في  38313/ب/3رقم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 ة من وزارة الشئون البلدية والقروية..لائحة الكافتيريات الصادر (ج

لائحنننننة الاشنننننتراطات الصنننننحية الواجنننننب توافرونننننا فننننني المطننننناعم والمطنننننابخ  (د

والمقاصننننف ومحننننلات الوجبننننات السننننريعة ومننننات فنننني حكمهننننا الصننننادرة مننننن 

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 
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 دــــــــــــقــعــوذج الــــــــــــــمـــــــــن 
 

 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
...........تم الاتفاق بين كل ....../......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
اسم  .1

ويمثل.....................................ومقرواالبلدية............................................الأمانة/
التوقيع على وذا  وا في

.............................................................................بصفته.....................العقد
 طرف أول.......... 

 العنوان

..............................................................................................................

...................................... 

.....................................فاك ............................................................واتف

.......................................... 

الرمز . .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

...................................................................................................الإليكتروني

.................................. 

اسم  .2
المستثمر....................................................................................................

............................ ..........   
رقم الهوية.............................................صادرة من 

 ..................بتاريخ........./......./....................................

شركة / 
........................................................................................................مؤسسة

............................... 
....................................................صادر سجل تجار  رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على وذا  ويمثلها

 ......................................بصفته.................................العقد............................
بالتفويض ............................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم
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 بلدية الحليفة
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 العنوان

..............................................................................................................

..................................... 

.....................................فاك ............................................................واتف

.......................................... 

الرمز . .........................................المدينة..............................................بص

 ..............................البريدي

البريد 
...................................................................................................الإليكتروني

............................. 
 

............... ........ رقننننننم .......................بننننننناء علننننننى الإجننننننراءات المنتهيننننننة بخطنننننناب ..
القاضننني بقبنننول الطلنننب المقننندم منننن الطنننرف الثننناني لاسنننتثمار العقنننار ................./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
الأرض المملوكة و مبنى المطعم /الكافتيريا القائم على و : ع  ــــوقــــــــالم

وصف العقار الوارد في في  مكانها والمحدد البلدية /للأمانة
  المادة الثالثة من العقد.

وصف العقار في  و مبنى المطعم /الكافتيريا الواردة بياناته و : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق
  الوارد في المادة الثالثة من العقد.

تأجيرل لإدارته وتشغيله من المراد  / الكافتيريا  المطعموو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش
 الثالثة من العقد. المستثمر والمحددة بياناته بالمادة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع  يو : ةـالجهات ذات العلاق
تقدم  يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع.
 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 ملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض ووى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مك
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2
اتفق  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف -3

 الطرفان على اعتباروا ضمن مستندات العقد.

ادة ــــــــــــــــــمال
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب وذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
 :موقع العقار

 ......................................................................   الحي: ........ :المدينة
 :  ......................................................................................الشارع

 رقم المخطط:  .....................
 حدود العقار:

 .....شمالا:  .....................................................  بطول:  ...................



  أمانة منطقة حائل

 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار
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 جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........................
 شرقا:  ....................................................  بطول:  .........................

 بطول:  ..........................غربا:  ....................................................  
 مساحة العقار:   .............................

 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. يحسب الكروك العقاركون موقع يو
ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع
 العقدالغرض من  :

 مطعمدارة وتشغيل لإ الموضحة بياناته أعلالمبنى المطعم/الكافتيريا  رض من العقد وو استثمارغال
 لغير الغرض المخصص له. ولا يجوز استخدامه

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ا                           ((            مدة العقد ا
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. ة، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالبلدي
ادة ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 التجديدز وــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

من المدة  %5، ووى تعادل تجديدللتجهيز وال(                    ا(          يعطى المستثمر فترة ا
 من العقد، ووى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة ف

 
 
ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

  الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار      ريال ا  للعقار يالإيجار السنو
د أقصى بداية كل سنة، وبح يالتالية، فيتم سدادوا ف السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات

  .عشرة أيام من بداية السنة
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب وذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
الجهات الأخر  ذات العلاقة قبل  البلدية ومنالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. يالبدء ف
 والتجديد.تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز  -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد. ردة بالكراسة الواروع وفقاً للشروط والمواصفات المش شغيلت -4

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراوا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -5
 ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بانشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد -6
 واستهلاك الكهرباء.

لبلدية ومن الجهات الأمانة/االمواصفات المحددة من تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط و -7
 ذات العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية اللوائحتطبيق  -8
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 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار

 

 إدارة وتشغيل  والمواصفات كراسة الشروطعداد الدليل الإرشادي لإ
 44من  42الصفحة  تلمطاعم والكافيترياا

 

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من وذا العقد. -9

ادة ــــــــــــــالم
 ةـــــــــاسعــــــــالت

 تنفيذ العقد الرقابة على :

وقت خلال مدة العقد.  يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف للأمانة/
 .التنفيذ المعينة من الطرف الأول بجميع تعليمات الجهة المشرفة على يويلتزم الطرف الثان

ادة ــــــــــــالم
 رةــــــــاشــــــــــالع

 حددالالتزام بالنشاط الم :

من وذا  رابعةالمادة ال يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
ادية ــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 رـعش

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له قع المؤجرالمولا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.نة/ الأما
 
 
ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم
 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  يف
وـ 6/8/1422 يف 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجل  الوزراء رقم 

 يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/ووـ. 25/1/1423 يو ف /5367/4رقم  يالوزاروالتعميم 
 بالنسبة للمخالفات غير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءات تتناسب مع حجم المخالفة

 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم
 رــــــــــعش

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فنة/الأمايجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 من الحالات التالية : يأ يذلك ف
 المسمو  بها.تجديدالتنفيذ خلال فترة التجهيز وال يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف -1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو  يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف -2

البلدية، وذلك بعد إنذارل لتصحيح الأمانة/ئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من جز
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطارل بالإنذار.

ً من  يإذا تأخر ف -3 تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارل، ومضى خمسة عشر يوما
 تاريخ إخطارل بالإنذار.

 يتثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيرل بطريق مباشر أو غير مباشر فإذا ثبت أن المس  -4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

 أوإذا أفل ، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعسارل، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،  -5
 جر  حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. يين من وفاته بطلب للاستمرار فإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهر -6

 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 إلغاء العقد :



  أمانة منطقة حائل

 بلدية الحليفة
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للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو للأمانة/يجوز 
عار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إش

 أشهر من تاريخ إشعارل.
 ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 المنشآت المقامة على العقار :

لبلدينة ، وعلنى االأماننة/  بعند انتهناء مندة العقند إلنىالمنشنآت  والتجهينزات المقامنة علنى العقنار  تؤول
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبنت حالة جيدة،  المستثمر تسليمها ب

 .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 
 
ة ــــــدسادة الساــــــــــالم
 رـــــــــعش

 مرجع العقد :

رقم  يلسامالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر اتسري على وذا 
  23/9/1423 يف 38313ب//3

 

 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن دينوان المظنالم ونو الجهنة افي حالة وجود خلاف بنين الطنرفين فيمنا يتعلنق بتنفينذ بننود ونذا العقند فن
يمنات التنفيذينة للائحنة التصنرف بالعقنارات ثة عشر منن التعلالمادة الثال فيه بموجبة بالفصل المختص

 .وـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم
 رــــــــــعش

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة .
................................................................................................................

....................................................... 
................................................................................................................

........................................................ 
................................................................................................................

....................................................... 
ة ــــــعـــاســــالتادة ــــــالم
 رــــــــــعش

:  

يمكن للطرف الأول أن يرسل  يذا العقد، وو العنوان الذيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر و
قد استلمها  يبخصوص وذا العقد، ويكون الطرف الثان يعليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييرل يتم إخطار الطرف الأول بخطاب 
 مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

واحتفظ  يوذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانحرر 

 الطرف الأول بنسختين.
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 بلدية الحليفة

 قسم الاستثمار
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 الأولالطرف                          الثانيالطرف    


